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";’ s Zegluga Szczecinska
Bl Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.

Szczecin, dnia 23.03.2022r.
Nr: HWS.4212-22/21-1-JK

REGULAMIN PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM KAWIARNI ORAZ PATIO

Przedmiot przetargu

1. Podmiotem ogtaszajagcym pisemny, nieograniczony przetarg jest Zegluga Szczeciriska
Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0. dziatajgca na rzecz i w imieniu Gminy Miasta Szczecin,
ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7, 71-245 Szczecin, zwana w dalszej czesci regulaminu
Operatorem hali lub Organizatorem.

2. Przedmiotem przetargu jest wytonienie sposrod Oferentéw Najemce kawiarni, zwanym
dalej Najemca, z ktérym zawarta zostanie umowa najmu znajdujgcej sie w Hali Netto
Areny w Szczecinie, oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem: obreb 2004, dz. Nr 1/31
S$Z15/00174544/7 oraz terenu zewnetrznego przylegajgcego do budynku na potrzeby
patio o facznej powierzchni 357,94 m? z czego:

1) 135 m? kawiarnia,

2) 22,94 m? pomieszczenia gospodarcze (w tym toalet dla najemcy),

3) 200 m? teren zewnetrzny,

oraz toalety dla gosci przeznaczeniem czesci okreslonej w punkcie 1) pod kawiarnie, a w
punkcie 3) z przeznaczeniem na zorganizowanie patio, na warunkach okreslonych w
zapytaniu.

3. Najemca zobowigzany bedzie do:

1) zagospodarowania i aranzacji (spdjnej z otoczeniem) udostepnionego terenu na
dziatalno$¢ gastronomiczng oraz prowadzenia kawiarni wraz z patio dla
konsumentow,

2) prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na udostepnionym terenie réwniez
podczas wydarzen organizowanych na hali (z wyjatkiem opisanym w Informacjach
ogodlnych, punkt 4.),

3) opracowania i przedstawienia koncepcji prowadzenia kawiarni. Koncepcja ta
powinna zawierac informacje dotyczace:

a. planu aranzacji wynajmowanej przestrzeni,
b. rodzaju oferowanego asortymentu,
c. godzin oraz dni funkcjonowania kawiarni z patio,
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d. dodatkowych ustug tj. obstuga cateringowa wydarzen, tematyczne menu,
dodatkowe wydarzenia/animacje/atrakcje,
4) zapewnienia zréznicowanego asortymentu w ramach dziatalnosci gastronomiczne;.

Wymagania dodatkowe:
Zaopatrzenie kawiarni powinno odbywac sie przez wejscie techniczne od strony
parkingu.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ organizacji przez Najemce eventdéw zewnetrznych z
zastrzezeniem, iz Najemca zobowigzany bedzie do otrzymania na ich organizacje zgody
od Operatora hali.
Przy wydarzeniach biletowanych organizowanych na Hali gtdwnej istnieje mozliwos¢:
a. Pozostawienia przejscia pomiedzy holem a kawiarnia, z koniecznoscig
pokrycia kosztow ochroniarza kontrolujgcego wazno$¢ biletu
b. Zamkniecia przejscia pomiedzy holem a kawiarnig, bez koniecznosci pokrycia
kosztow ochrony, z ograniczeniem wejscia/wyjscia klientow tylko przez
wejscie od strony patio.
Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia biezgcego utrzymania czystosci na terenie
kawiarni oraz patio, przy czym Operator hali zobowigzuje sie do sprzgtania powierzchni
wspodlnych tj. ciggi komunikacyjne oraz toalety dla klientow (bez pomieszczen
gospodarczych, kawiarni oraz patio) dwa razy w ciggu dnia.
Najemca do aranzacji patio wykorzysta wyposazenie spdjne z otoczeniem. Wyklucza sie
aranzacje w stylu ogrédkow piwnych z np. drewnianych bel.
Przed ztozeniem oferty Oferent winien zapozna¢ sie ze wzorem umowy nhajmu
i uzyczenia stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
Najemca po podpisaniu umowy bedzie zobowigzany do petnej aranzacji lokalu wraz z
zapleczem, toaletami na wtasny koszt, w nieprzekraczalnym terminie do 31.05.2022 r.
oraz aranzacji i otwarcia Patio w nieprzekraczalnym terminie do 30.06.2022 r.
Teren Kawiarni oraz Patio zostanie przekazany do 28.04.2022 r. Od tego momentu
Najemca bedzie miat prawo prowadzi¢ prace przygotowawcze do sezonu.
W czasie prowadzenia prac przygotowawczych do otwarcia (tj. w okresie od 28.04.2022
do 31.05.2022) Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia zryczattowanej optaty za
czynsz w kwocie 10 zt netto / m? miesiecznie jedynie za pomieszczenia gospodarcze. Po
tym czasie bedzie obowigzywata petna optata za czynsz zgodnie z wysokoscig czynszu
zadeklarowang w ofercie wybranego Najemce.
Organizator wymaga, aby przed ztozeniem oferty dokonana zostata wizja lokalna w celu
doktadnego zapoznania sie z przedmiotem najmu.
Organizator przewiduje réwniez jedno spotkanie z Oferentami w celu odpowiedzenia na
ewentualne pytania. Spotkanie odbedzie sie w budynku biurowym (sala konferencyjna)
HWS Netto Arena, ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7, w Szczecinie w dniu 06.04.2022 o
godz. 10.00.
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11. Proponowany okresu najmu powierzchni, bedgcej przedmiotem przetargu jest termin
do 30.04.2025r.

12. Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw lub do uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny (bez wybrania ktorejkolwiek z ofert).

13. Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszego regulaminu przed uptywem
terminu sktadania ofert.

Informacje ogodlne
1. Lokalizacja:
1) pomieszczenia znajdujace sie na parterze Hali Widowiskowo Sportowej Netto Arena,
2) teren zewnetrzny, w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczen,
zgodnie z rzutem, stanowigcym zatgcznik nr 3 do regulaminu.
2. Powierzchnia lokalu kawiarni:
1) pomieszczenia lokalno-ustugowe wraz z zapleczem oraz sanitariatem o f3cznej
powierzchni 157,94 m?
2) teren zewnetrzny, znajdujacy sie przy wejsciu z mozliwoscig wykorzystania na patio,
o powierzchni 200 m?,
3. Czas funkcjonowania lokalu gastronomicznego:
1) przynajmniej 6 dni w tygodniu (dzien wolny do ustalenia miedzy stronami)
2) godziny otwarcia: niedziela - czwartek 12:00 — 19:00, piatek - sobota 10:00 — 22:00
oraz dodatkowo podczas wszystkich wydarzen organizowanych na Hali Netto Arena
(z wyjatkiem wydarzen, o ktérych mowa w pkt 5 Informacji ogélnych)
Dopuszcza sie rozszerzenie okresu funkcjonowania kawiarni za zgodg Operatora hali.
4. Ze wzgledu na specyfike niektorych wydarzen (imprezy bankietowe, zamkniete),
kawiarnia bedzie musiata by¢ zamknieta, przy czym nie bedzie to czesciej niz 4 razy w
roku. O datach zamkniecia Najemca zostanie poinformowany niezwtocznie po
uzyskaniu takiej informacji przez Operatora hali. W przypadku zaistnienia koniecznosci
udostepnienia powierzchni kawiarni na te wydarzenie, Najemcy bedzie przystugiwato
odstepne ze strony Organizatora wydarzenia w wysokosci 3000 zt za dzien
zamkniecia/uzyczenia kawiarni.
5. Operator hali zastrzega sobie prawo do kontroli stanu pomieszczen w kazdej chwili
dziatania kawiarni.
6. Poza wydarzeniami parking na Netto Arenie jest bezptatny.
7. W celu aranzacji przestrzeni Najemca ma prawo ingerowac w substancje nieruchomosci
po wczesniejszym uzyskaniu zgody Operatora hali.
8. 0sobg uprawniong do bezposredniego kontaktowania sie z Oferentami jest
p. Joanna Krzyminska, tel. 451-168-674, e-mail: joanna.krzyminska@arenaszczecin.eu
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Warunki udziatu w przetargu

1. Oferty w przetargu mogg sktadaé podmioty, ktore:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej w przetargu dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

2) posiadaja ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig na kwote co najmniej 200.000,00 zt.

2. Wykaz dokumentéw, ktére nalezy ztozy¢ wraz z oferta:

1) ,Formularz ofertowy”, zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
Regulaminu. Oferta powinna zawiera¢ proponowang kwote czynszu za najem
pomieszczen,

2) polise lub inny dokument potwierdzajagcy posiadanie ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, z potwierdzeniem
opftaty,

3) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu z zaptata podatkéw i optat wobec Urzedu
Skarbowego, sktadek do Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych oraz z tytutu najmu
lokali uzytkowych wobec Gminy Miasta Szczecin oraz Hali Widowiskowo-Sportowe;j
Netto Arena,

4) dowdd wniesienia wadium,

5) opracowanie oraz przedstawienie koncepcji  funkcjonowania lokalu
gastronomicznego oraz patio,

6) szczegotowy opis zaprezentowanej wizualizacji/projektu.

3. Dokumenty wskazane w ust. 2 pkt 1 i 3 nalezy ztozy¢ w oryginale.
4. Oferte nalezy ztozy¢é w zamknietej kopercie.
5. Zaleca sie, aby Oferent oznaczyt zamknietg koperte w nastepujacy sposob:

Sekretariat — HWS Netto Arena, ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7, 71-245 Szczecin
PRZETARG NIEOGRANICZONY
NA NAJEM KAWIARNI ORAZ PATIO
Termin skfadania ofert 14.04.2022
Nie otwieraé przed 10.00

- bez nazwy i pieczatki Oferenta.
6. Nieztozenie wraz z ofertg ktéregokolwiek z wymienionych w ust. 2 dokumentéw i
oswiadczen lub ztozenie dokumentéw i oswiadczen w formie innej niz wymagana

bedzie skutkowato odrzuceniem oferty.
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Sktadanie ofert i ich otwarcie

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte, wedtug wzoru okreslonego w zatgczniku

nrl.

Stawki czynszu miesiecznego za m?:

1) dla pomieszczen gospodarczych wraz z zapleczem: 229,4 zi— kwota stata,

2) dla terenu zewnetrznego na potrzeby patio: 520,32 zt — kwota stata, ptatna w
sezonie od maja do wrzesnia.

3) dla lokalu gastronomicznego: minimum 20 zt netto/m? jezeli Oferent zaproponuje w
ofercie stawki nizsze niz minimalne stawki wskazane przez Organizatora, to oferta
zostanie odrzucona.

Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatgcznikow, winny by¢

ponumerowane i podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta
zgodnie z dokumentami rejestracyjnymi Oferenta Ilub osoby posiadajgce
petnomocnictwo do dokonywania okreslonych czynnosci prawnych.

Wszystkie miejsca w ofercie, w ktérych Oferent nanidst zmiany, muszg byé podpisane

lub parafowane przez osobe podpisujaca oferte.

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli w

imieniu Oferenta. Petnomocnictwo musi by¢ dotagczone do oferty, jezeli nie wynika ono

z innych dokumentéw zatgczonych przez Oferenta.

Oferte wraz z wymaganymi dokumentami, o ktérych mowa w punkcie 2 Warunkéw

udziatu w przetargu, nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 14.04.2022, do godz. 9.30, w
sekretariacie Organizatora ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7, 71-245 Szczecin.

Oferta powinna zawiera¢ nazwe i doktadny adres Oferenta oraz telefon kontaktowy.

Oferta ztozona po terminie nie podlega rozpatrzeniu i na wniosek Oferenta zostanie

zwrdcona.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dn. 14.04.2022, o godz. 10:00 w Zegludze Szczecifskiej

Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7, 71-245 Szczecin (sala

konferencyjna).
Przetarg uznaje sie za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta spetniajgca
warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

Wadium

Warunkiem ztozenia oferty jest wniesienie wadium w wysokosci 1000 zt (stownie: tysigc
zt 00/100).

Wadium wnosi sie w formie pienieznej tj. przelewem na rachunek: Zegluga Szczeciriska
Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., Bank PKO BP nr 67 1020 4795 0000 9902 0349 9969.
Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert.
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4. Za wniesienie wadium w terminie, uwaza sie wadium, ktére do dnia 14.04.2022 r. do
godz. 9:00 znajdzie sie na rachunku Organizatora.

5. Organizator odrzuci oferte Oferenta, jezeli nie wniesie on wadium lub wniesie wadium
w sposoOb nieprawidtowy.

Dowdd wniesienia wadium lub jego kopie nalezy dotgczy¢ do oferty.

7. Organizator zwréci wadium nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni od dnia odpowiednio:
rozstrzygniecia, odwotania, uniewaznienia lub zakoniczenia niniejszego przetargu
wynikiem negatywnym.

8. Wadium wniesione przez Oferenta, ktdry wygra przetarg, zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet kaucji gwarancyjnej, a pozostate na poczet czynszu przysztego
najmu.

9. Organizator zatrzyma wadium wptacone przez Oferenta, jezeli:

1) Oferent, ktéry wygra przetarg, nie podpisze umowy najmu na warunkach
okreslonych w Regulaminie w terminie 14 dni od ogtoszenia wyniku przetargu;

2) Nie dojdzie do zawarcia umowy najmu z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta;

3) Oferent nie przystgpi do protokolarnego odbioru przedmiotu najmu.

Kryteria oceny ofert i ich znaczenie; wybdr oferty najkorzystniejszej

1. Do przeprowadzenia oceny ofert i wyboru ofert najkorzystniejszych, zostanie powotana
Komisja przetargowa w skfadzie 5 osobowym.
2. Kryteria oceny ofert sg nastepujgce:
1) wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m 2 — waga 70%
Sposdb przyznania punktéw:

stawka czynszu ofertowa w ocenianej ofercie
C = x 100 pkt x 70 %
najwyzsza ofertowa stawka

Przez stawke czynszu rozumie sie zaproponowang na formularzu ofertowym stawke
za wynajem za powierzchnie pod kawiarnie.

2) koncepcja i aranzacja — waga 30%
Punkty za kryterium bedg przyznawane dla kazdej waznej oferty wedtug
indywidualnej oceny poszczegdlnych cztonkéw komisji. Cztonkowie Komisji przy
ocenie tego kryterium bedg brali pod uwage w szczegdlnosci spdjnosé wystroju z
otoczeniem, zréznicowanie asortymentu, godziny otwarcia oraz dodatkowe ustugi.
Maksymalna liczba punktéw przyznawana przez kazdego cztonka komisji to 6 pkt.
Nastepnie punkty przyznane przez cztonkdw komisji zostang obliczone wg
nastepujacego wzoru:
Suma punktéw przyznanych przez wszystkich cztonkéw komisji = liczba punktow.
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Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwyzszg ilos¢ punktow
tacznie wg powyzszych kryteridow.

Organizator zastrzega sobie prawo do wezwania do uzupetnienia danych w
przypadkach zaistnienia watpliwosci co do tresci oferty i zakresu oferowanych
Swiadczen.

Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg
rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Organizator niezwtocznie po wyborze ofert najkorzystniejszych zamiesci na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Organizatora informacje o wyniku
przetargu podajac nazwe (firme) albo imie i nazwisko podmiotu, z ktérym podpisana
zostanie umowa.

Oferent ma obowigzek zawrze¢ umowe wedtug wzoru, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
Regulaminu, w terminie 14 dni od dnia publikacji wyniku przetargu.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg, nie podpisze umowy
w powyzszym terminie, Organizator moze bez powtarzania przetargu zawrze¢ umowe z
kolejnym Oferentem.

Oferent zobowigzany jest do osobistego wykonania przedmiotu zamdwienia. Oferent
nie moze przenies¢ praw z umowy na osobe trzecia.

Komisja moze nie wybra¢ zadnej ze ztozonych ofert jezeli uzna, ze zaproponowana
koncepcja obiektu nie spetnia oczekiwan Organizatora.

Informacje dodatkowe

Organizator zastrzega sobie prawo do akceptacji/odrzucenia zaproponowanych przez
Oferenta rozwigzan pod katem estetycznym, bezpieczenstwa, funkcjonalnosci. Kazdy
obiekt/element musi zosta¢ skonsultowany z Organizatorem i jego umieszczenie na
wynajetej powierzchni zalezy od uzyskania zgody od Organizatora.

Organizator zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy najmu z Operatorem, jezeli
kawiarnia nie zostanie przygotowana zgodnie z ofertg Operatora lub ulegnie zmianie
podczas trwania umowy.

Podczas organizowanych lub wspodtorganizowanych przez Gmine Miasto Szczecin
imprez masowych, festynéw i innych oficjalnych uroczystosci na terenie, na ktérym
ulokowana jest kawiarnia oraz patio. Oferent, z ktédrym zostanie podpisana umowa
najmu usunie lub w sposdb estetyczny i uzgodniony z organizatorem zastoni na czas
trwania imprezy wszelkie wskazane przez Operatora hali reklamy zewnetrzne, takie jak
banery, parasole, siedziska, stoliki, neony itp. Operator hali poinformuje Najemce na co
najmniej 7 dni przed impreza o jej terminie i wskaze, ktére z reklam i w jaki sposéb
majg byé usuniete badz zastoniete.
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4. Poza imprezami masowymi jakiekolwiek reklamy, w tym réwniez oznakowane banery,
parasole, siedziska, stoliki, neony itp. zarébwno wewnatrz kawiarni i na patio musza
uzyskaé zgode Operatora hali.

5. Operator hali zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy w przypadku inwestycji
miejskich majacych wptyw na charakter funkcjonowania powierzchni najmu.

6. W ramach wynajmu lokalu oraz patio Operator hali zapewni:

1) dostep do przytacza prgdowego o mocy: 400V / 32A,
2) dostep do sieci wodno-kanalizacyjnej,

3) wywoz odpadéow komunalnych,

4) centralne ogrzewanie,

5) dostep do Internetu.
Koszty medidw, obok stawek za pomieszczenia gospodarcze i kawiarnie, bedg stanowity

podstawe ustalenia wysokosci miesiecznego czynszu. Za media Najemca bedzie ponosit
opfate ryczattowg za media na podstawie prognozowanej ilosci zuzycia i stawek,
wynikajgcych z podpisanych przez Operatora hali umdéw.

W przypadku zmiany prognozowanego zuzycia mediéw lub ich stawek o 10%, stawka

czynszu ulegnie zmianie.

Zatwierdzam
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